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К
аждый из нас мечтает об уютной, оформлен-

ной со вкусом квартире. Приятно жить в доме, 

где все предметы интерьера выдержаны в одном 

стиле, а имеющееся пространство правильно орга-

низовано. Очень часто мы сталкиваемся с нехват-

кой свободного места, поэтому один из самых 

актуальных вопросов заключается в следующем: 

как обустроить маленькое помещение, чтобы оно 

не оказалось тесным и захламленным вещами?

Разобраться поможет особая область знаний — 

дизайн интерьеров для малогабаритных квартир. 

Это понятие включает подбор цветов и материалов 

для отделки, грамотную расстановку мебели, маски-

ровку недостатков квартиры, акцентирование досто-

инств, а также создание неповторимой атмосферы, 

отражающей характер хозяина квартиры. Тщательно 

продуманная обстановка дома расскажет о пристра-

стиях и привычках его жильцов.Чтобы сделать инте-

рьер небольшой квартиры уютным и стильным, в ос-

нову нужно положить оригинальную идею. При этом 

следует осознавать, что дизайн — это не отдельные 

пожелания или сиюминутные решения. Каждая де-

таль является частью единого ансамбля, организо-

ванного под руководством профессионала.

Ââåäåíèå



ÝÒÀÏÛ ÑÎÇÄÀÍÈß ÝÒÀÏÛ ÑÎÇÄÀÍÈß 
ÌÀËÎÃÀÁÀÐÈÒÍÎÃÎ ÆÈËÜßÌÀËÎÃÀÁÀÐÈÒÍÎÃÎ ÆÈËÜß
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Îáùàÿ ïëîùàäü ìàëîãàáàðèòíûõ êâàðòèð âàðüèðóåòñÿ 

â ñëåäóþùèõ ïðåäåëàõ: 

îäíîêîìíàòíûå — 20–35 ì2; 

äâóõêîìíàòíûå — äî 40–45 ì2; 

òðåõêîìíàòíûå — äî 55–60 ì2

П
ри упоминании малогабаритного жилья многие из нас представ-

ляют тесные однокомнатные квартиры доперестроечных вре-

мен, однако в действительности это понятие намного шире. 

Îñíîâíûìè ïðèçíàêàìè ìàëîãàáàðèòíîé êâàðòèðû ÿâëÿþòñÿ:

 небольшая кухня площадью 3–7 м2 (характерно для вторичного 

рынка жилья);

 совмещенный или крайне тесный раздельный санузел (в некото-

рых случаях с пресловутой «сидячей» ванной, длина которой со-

ставляет 1,2 м);

 узкая прихожая.

Компактное жилье не должно быть 

захламлено вещами  

Ó÷èòûâàåì íà áóäóùåå

Ýòàïû ñîçäàíèÿ ìàëîãàáàðèòíîãî æèëüÿ 



Ýòàïû ñîçäàíèÿ ìàëîãàáàðèòíîãî æèëüÿ8

О малогабаритности квартиры можно судить по планировке и раз-

мерам комнат (они в этом случае невелики). Площадь самых больших, 

гордо именуемых гостиными, обычно составляет не более 16–18 м2, 

а так называемых спален — от 7 м2. Указанные границы весьма раз-

мыты, поскольку в результате перепланировок общее пространство 

квартиры может увеличиться на 2–3 м2 за счет сноса перегородок.

Кроме типового вторичного жилья в книге описан такой совре-

менный тип квартир, как квартира-студия. За образец взяты инте-

рьеры жилых помещений, общая площадь которых не превышает 

40 м2. Подобные квартиры нередко встречаются во вторичном жилье 

или появляются при перепланировках стандартных «однушек». 

В понятие «малогабаритное жилье» вписываются практически 

все виды типовых квартир советского периода. Условно их можно 

разделить:

 на квартиры со смежными жилыми комнатами;

 квартиры с изолированными жилыми комнатами. 

Ниже приведены несколько образцов стандартной планировки.

Îäíîêîìíàòíûå

Планировка типовых однокомнатных квартир никогда не отлича-

лась разнообразием. С годами в них менялись только пропорции 

и площади помещений. Так, однокомнатная хрущевка отличается от 

аналогичной квартиры в современном доме, как правило, метражом 

кухни и жилой комнаты.

Планировка типовой однокомнатной 

квартиры площадью 36 м2  

Для малогабаритного жилья характерно 

рациональное использование площади 

и совмещение нескольких функций  
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Äâóõêîìíàòíûå

Вариантов планировок двухкомнатной квартиры несколько боль-

ше. К примеру, в первом случае одна из комнат делается проходной, 

другая — изолированной; во втором — присутствует коридор, из ко-

торого можно попасть в раздельные жилые помещения.

Òðåõêîìíàòíûå

Большинство типовых трехкомнатных квартир имеет смежные 

комнаты, основное различие состоит только в компоновке.

  Типовая планировка двухкомнатной хрущевки со смежными 

жилыми комнатами постройки 1960-х гг.

  Типовая планировка двухкомнатной квартиры 

с изолированными жилыми комнатами в панельном доме 

постройки 1980-х гг.

  Трехкомнатная 

хрущевка, которую часто 

называют распашонкой, 

имеет узнаваемое 

расположение жилых 

комнат: в две небольшие 

спальни можно попасть 

из проходной гостиной

  Трехкомнатная квартира в современном панельном доме: 

в гостиную и одну из спален можно пройти из коридора, вторая 

комната — смежная с гостиной

Ýòàïû ñîçäàíèÿ ìàëîãàáàðèòíîãî æèëüÿ 



Ýòàïû ñîçäàíèÿ ìàëîãàáàðèòíîãî æèëüÿ10

Ñïîñîáû 
ïðåîáðàçîâàíèÿ 
ìàëîãàáàðèòíîãî æèëüÿ 

Существует два основных подхода к преобразованию жилья. 

Ïåðâûé предполагает значительные изменения интерьера за счет 

проведения монтажных и демонтажных работ. Требует привлечения 

архитектора, создания проекта и согласования его в соответствую-

щих инстанциях. Такой подход называется перепланировкой. 

Большую нишу в стене можно 

использовать не только для установки 

шкафа, но и для кухни  

Стандартная планировка двухкомнатной 

хрущевки с типичной расстановкой 

мебели  

  Та же квартира после перепланировки. В кухне выделена 

ниша для холодильника, в прихожей организована гардеробная, 

вместо кладовой появился встроенный шкаф. Перенос двери 

в спальне позволил освободить площадь и рационально 

расставить мебель

Âòîðîé ñïîñîá отличается меньшей радикальностью.Он пред-

полагает хорошо продуманную расстановку уже существующих ком-

понентов жилья. Эффективность данного способа изменения инте-

рьера проверена десятилетиями. Так, в регионах с умеренно теплым 

климатом в 1960–1970-х гг. встречались планировки, аналогичные 

современным квартирам-студиям, только с меньшей площадью. 

Пристальное внимание уделяется кухням и ванным комнатам. 

Рациональное расположение мебели в этих помещениях влияет на 

функциональность отдельных компонентов и всей системы в целом. 

Так, во избежание появления копоти на любимом платье кухню, рас-

положенную в нише со шкафом, необходимо дополнить вытяжкой. 
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Во многих случаях отказ от привычных предметов мебели дает по-

ложительный результат. Например, в очень тесной спальне вполне 

можно обойтись и без прикроватных тумбочек. 

Существует множество способов зрительно увеличить небольшие 

помещения, самые эффективные и популярные из которых приведе-

ны в данной книге. 

Èç ÷åãî ñîñòîèò 
äèçàéí-ïðîåêò

Создание дизайн-проекта — один из самых важных этапов на 

пути к новому интерьеру. Качество работы и соответствие результа-

та ожиданию заказчика во многом зависят от того, насколько грамот-

но составлены чертежи и сделаны визуализации. 

Ñ ÷åãî íà÷àòü

К первой встрече с дизайнером нужно тщательно подготовиться.

 Решите, в каком объеме будут выполняться работы: переплани-

ровка, капитальный или косметический ремонт. Учтите, что в пер-

вом случае потребуются не только существенные капиталовложе-

ния. Если ремонт основателен, то для замены некоторых элемен-

тов и коммуникаций понадобится разрешение местных органов 

исполнительной власти. 

 Снимите несколько ксерокопий документов, содержащих план 

квартиры. 

  Продуманная организация 

пространства способствует соблюдению 

кухонных технологий и создает 

оптимальные условия для хранения 

бытовой техники и продуктов

Использование ниш, небольших полок 

и тумбы под умывальник освобождает 

ванную комнату от загромождений  

Если размеры комнаты требуют 

минимального количества небольших 

предметов мебели, воспользуйтесь 

декором на стенах или на потолке  
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 Нарисуйте эскиз, если к моменту консультации у вас есть кон-

кретные идеи.

При встрече со специалистом дайте ему копии технического пас-

порта и представьте свой вариант будущего дизайна. Кроме того, по-

старайтесь совместно решить ключевые вопросы.

 Каков будет объем и состав работ? Желательно, чтобы к концу 

встречи вы четко представляли, каким должен быть проект. 

 Кто займется согласованием и документальным сопровождением? 

Одни проектировщики берут этот вопрос на себя, другие предо-

ставляют заказчику возможность самому заняться документами. 

Можно обратиться в специальные инжиниринговые фирмы. 

 Какой будет схема функционального зонирования? Для чего пред-

назначается каждая из комнат, стоит ли делить их на части? (При-

мер схемы функционального зонирования квартиры см. на с. 27).

 В чем заключаются стилевые особенности оформления?

 Какова специфика системы хранения вещей? Какое место отве-

дено одежде, книгам, бытовой технике и кухонной утвари (нужно 

заранее определиться с количеством шкафов, кладовых и гарде-

робных).

 Кто займется реализацией проекта?

Как правило, сначала проектировщик может задавать много 

странных, на ваш взгляд, вопросов: подробно выяснять состав и осо-

бенности жизни семьи, интересоваться режимом дня, привычкой 

проводить выходные и праздники. Не считайте это ненужным. Любой 

дизайнер интерьеров за свою практику встречал множество семей 

с самыми разными пожеланиями. Так, большинство людей не очень 

жалуют многочисленные застолья, но некоторые семьи с радостью 

принимают у себя целые кланы родственников по нескольку раз 

в год, организовывают встречи выпускников и детские праздники. 

Есть люди, готовые пожертвовать гостиной ради комфортной спаль-

ни или библиотеки. Поэтому, чтобы создать удобный интерьер, ди-

зайнер должен знать, для кого он предназначается. 

Ñîñòàâ ïðîåêòà

Правильно оформленный дизайн-проект в дальнейшем изба-

вит заказчика и отделочников от многих проблем. Точное указание 

размеров конструкций и площади для ремонта не только облегчит, 

но и ускорит процесс закупки материалов и установки мебели. На-

пример, ниша для установки шкафа должна быть глубиной от 60 до 

75 см. 

 Îáìåðíûé ïëàí ïîìåùåíèé показывает точную размерную при-

вязку некоторых элементов проекта, поэтому в большинстве слу-

  Перед встречей с дизайнером 

сделайте несколько набросков, чтобы он 

лучше понял, чего вы от него ждете

  3D-визуализация может точно 

понять, нравится ли вам предложенный 

дизайнером вариант
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чаев дизайнер прежде всего выполняет необходимые измерения 

в ремонтируемом помещении. 

 Ïëàí äåìîíòàæà содержит участки перегородок, которые под-

лежат сносу, намеченные проемы. В идеале к нему должна прила-

гаться таблица с объемами демонтируемых конструкций (сколько 

кубических метров камня получится при снесении перегородки).

 Ïëàí âîçâîäèìûõ êîíñòðóêöèé включает желаемые перегород-

ки и другие новые элементы. К нему также должна прилагаться 

таблица, в которой указывается объем материалов (для кирпич-

ных и газосиликатных перегородок — в кубических метрах, для 

гипсокартонных и деревянных — в квадратных).

 Ïëàí ñ ðàññòàíîâêîé ìåáåëè отражает раcположение предме-

тов в помещении.

  Демонтируемые элементы 

на планах штрихуются, также 

обязательно наносятся размеры 

каждого пробиваемого проема 

с привязкой к ближайшей стене

  Возводимую перегородку 

и закладываемый проем на чертеже 

обозначают штриховкой. Для новых 

конструкций обязательно указывают 

размеры; если нужно, дают привязку 

к ближайшим стенам

  План однокомнатной квартиры 

с расстановкой мебели после 

перепланировки

  Обмерный план однокомнатной 

квартиры в панельном доме постройки 

1960-х гг. Для каждого элемента 

на чертеже должны быть указаны 

размеры
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 Ïëàí ïîëîâ отображает различные варианты настила.

В чертеже для большой квартиры 

указывают габариты мебели, ее привязку 

к стенам, расстояние между предметами 

и отнесение к плоскостям. Такой чертеж 

крайне информативен, в нем каждому 

элементу соответствует как минимум три 

размерные линии  

План с  отображением типов полов 

и площадями отделки  
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 Ïëàí ïîòîëêîâ обязателен для квартир с многоуровневыми кон-

струкциями, закрывающими верхний предел комнаты.

  Все виды выключателей и розеток 

условно обозначают. Точки соединения 

лучше привязать к стене или друг к другу

  На чертеже потолков указывают 

отметки относительно низа плиты 

(бетонного потолка) и узлы крепления 

нестандартных элементов. Обязательно 

обозначают перепады высот, а для 

наглядности рисуют с помощью разных 

видов штриховки

 Ïëàí ðàçìåùåíèÿ ýëåêòðîôóðíèòóðû необходим, если пред-

стоят значительные изменения проводки.
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 Ïëàí ðàçìåùåíèÿ ñâåòèëüíèêîâ показывает места соединения 

световых приборов со стенами и типы светоточек, у каждой из 

которых есть как минимум две размерные привязки к ближайшим 

плоскостям. В некоторых случаях одна из привязок может заме-

няться отнесением к другому электровыводу.

 Ñõåìà ðàçâîäêè òðóá с местами установки сантехники нужна 

лишь в том случае, когда сантехпосуду переносят (в типовом жи-

лье из-за небольших площадей встречается редко).

 Òàáëèöà ñ óêàçàíèåì ïëîùàäè всех видов отделки. 

Для всех видов светильников, 

как и для выключателей, вводят 

условные обозначения  

Если в одном и том же помещении 

применяется несколько видов 

обоев или керамической плитки, 

это указывается в таблице 

и изображается на развертке  

Âåäîìîñòü îòäåëêè ïîìåùåíèé

Наименование или 

номер помещения

Вид отделки элементов интерьера

Потолок Площадь, м2 Стены или перегородки Площадь, м2 Полы Площадь, м2

1 Коридор

3 Общая комната

Зашивка ГКЛ, 

покраска
35,0

Обои (тип 1)

Плитка

Покраска

Декоративные кирпичи

58,5

5,5

24,5

1,9

Доска 

паркетная
34,1

2 Спальня
Зашивка ГКЛ, 

покраска
14,1

Обои (тип 2)

Декоративные кирпичи

43,6

9,3

Доска 

паркетная
14,1

4 Санузел

Зашивка ГКЛ

влагостойким, 

покраска

7,8

Плитка 300х900

Мозаика

Плитка 300х900 

(коричневая)

26,3

2,4

5,5

Плитка 

600х400

7,8

0,9

21,32
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 Ðàçâåðòêè ïî ñòåíàì включают в состав проекта, если нужно 

точно указать расположение каких-либо элементов на стенах, на-

пример раскладку керамической плитки. 

  Развертки стен ванной комнаты: 

штриховками обозначены участки 

с облицовкой разными видами плитки, 

указаны их размеры, приведены габариты 

зеркала и привязка светильников

Трехмерная визуализация с разных 

ракурсов позволяет максимально точно 

представить облик проектируемой ванной 

комнаты  

 Âèçóàëèçàöèÿ — трехмерное изображение будущего интерьера, 

выполненное в специальной программе.

Нередко недобросовестные дизайнеры пользуются тем, что за-

казчики не умеют читать чертежи, и пренебрегают тщательной рас-

становкой размерных линий. На хорошем плане каждый возводимый 

элемент, проем, розетка или светильник должны сопровождаться 

одной-двумя размерными величинами. Чем радикальнее изменения 

в квартире, тем больше должно быть обозначений. Не нужно пугать-

ся при виде чертежа с обилием чисел и стрелок — настораживать 

должно полупустое пространство.


