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Преимущества индивидуаль-

ного жилого дома на собственном 

земельном участке очевидны. Это 

свежий воздух и природа, а также 

возможность избежать суеты мега-

полиса, шума оживленных трасс, со-

седей. Важен и финансовый аспект: 

вложения в недвижимость — один 

из самых надежных видов инвести-

ций. Конечно, можно приобрести 

готовый дом, но, как показывает 

практика, многим не подходят ти-

повые решения планировки. Доста-

точно сложно проконтролировать 

качество строительства готового 

объекта. Главный плюс самостоя-

тельного строительства — вы може-

те спроектировать и построить дом 

в соответствии с вашими личными 

потребностями, а также прокон-

тролировать качество всех этапов 

строительства.

Данная книга поможет будущим 

владельцам индивидуальных жилых 

домов грамотно выполнить все эта-

пы работы с учетом самых взыска-

тельных требований к размещению 

дома, планировочным, конструктив-

ным, инженерным решениям и обо-

рудованию. Искренне надеемся, что 

издание позволит оптимизировать 

все стадии строительства и отделки 

дома: разработку проекта, закладку 

фундамента, возведение стен, кро-

вельные работы, установку дверей 

и окон, прокладку инженерных ком-

муникаций и внутреннюю отделку 

помещений.

Проектируя или выбирая типо-

вой проект дома, предстоит принять 

много решений: о материале стен, 

кровле, этажности, конфигурации 

дома, оптимальном варианте инже-

нерного оснащения.

Как не ошибиться в выборе участ-

ка под застройку, основных проект-

ных решений, материалов и обору-

дования, рассказано на страницах 

книги. 

Пусть настоящее издание станет 

отправной точкой на пути к вашей 

мечте о загородном доме. 

Ââåäåíèå
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Ãëàâà 1  

   

Îñîáåííîñòè 
âûáîðà ó÷àñòêà 
ïîä çàñòðîéêó

Выбор участка для дома не менее 

ответственный этап, чем проекти-

рование и строительство. Важно 

правильно подобрать и приобрести 

участок. 

Перед принятием окончательного 

решения по поводу покупки участка 

необходимо внимательно его изу-

чить. Близость леса, реки или озера, 

особенности ландшафта, удален-

ность инфраструктуры — эти фак-

торы играют определяющую роль. 

Вместе с тем во время возведения 

дома з астройщик может столкнуть-

ся с массой проблем, удорожающих 

строительство или даже делающих 

его невозможным. 

По мнению специалистов, мини-

мальная площадь земельного участ-

ка для возведения дома площадью 

120–150 м2 — 8 соток, 160–250 м2 — 

10–15 соток. Меньшие участки под-

ходят для небольших домов сезон-

ного проживания. Конечно, коттедж 

можно построить и на 6 сот ках, 

но необходимо соблюдать разумный 

баланс между застройкой на участ-

ке и его зеленой зоной. Оптималь-

ные размеры участков приведены 

в табл. 1.1.

Не менее важна форма участка, 

оптимальная — прямоугольник 

с соотношением сторон 1:1,5. Менее 

удобны вытянутые узкие и участки 

неправильной формы. При выборе 

участка необходимо помнить, что 

согласно строительным нормам 

и правилам Российской Федерации 

СНиП 30-02-97 «Планировка и за-

стройка территорий садоводческих 

(дачных) объединений граждан, 

здания и сооружения» расстояние 

от забора до дома должно составлять 

минимум 3 м, а между деревянными 

постройками на соседних участ-

ках  — не менее 15 м (рис. 1.1).

При осмотре участка обязательно 

пообщайтесь с потенциальными со-

седями. Узнайте, какие недостатки, 

по их мнению, имеет рассматрива-

емый вами участок. Серьезно 

отнеситесь к их мнениям и поже-

ланиям, попытайтесь их учесть. 

Укажите на возможные плюсы стро-

ительства здесь именно вашего дома.
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Ðåëüåô ìåñòíîñòè. 
Êëèìàòè÷åñêèå 
óñëîâèÿ ðàéîíà 
ñòðîèòåëüñòâà

От особенностей рельефа, без 

сомнения, зависят предстоящие 

затраты на строительство и вы-

бор проекта дома. Рельеф ха-

рактеризуется уклоном поверх-

ности, который рассчитывают 

как отношение разности высоты 

двух точек местности к расстоя-

нию между ними по горизонтали 

(табл. 1.2).

Оптимальны для застройки 

ровные участки либо с минималь-

ным (до 3 %) уклоном в сторону юга 

(южные склоны получают больше 

тепла). Такой рельеф дает неограни-

Рис. 1.1. Расстояние между соседними домами и хозяйственными постройками 

на участке

Таблица 1.1. Размеры участков

Площадь Форма
Размеры, 
ширина  
 длина, м

Оценка под застройку

6 соток

Прямоугольник

25 24

20 30

15 40

Оптимально

Достаточно

Неудобно

8 соток

25 32

20 40

18 44

Оптимально

Достаточно

Неудобно

10 соток

30 33,3; 25 40

20 50

18 55

Оптимально

Достаточно

Неудобно

15 соток

30 50

25 60

20 75

Оптимально

Достаточно

Неудобно

Çàáîð
Çàáîð

6000-15 000 3000 Ïî ïðîåêòó Ïî ïðîåêòó
Íå íîðìèðóåòñÿ

1000


